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HEJ DU SOM BOR I
BRE LINNEA PA
ERIKSBERG!

i ar 50 bostadsratter som alla forenas i Brf Linnéa pa Eriksberg.
N Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund
at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har med 2020/2021 &rs siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2019 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Linnéa pa Eriksberg.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar éver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Linnéa pa Eriksberg, 769623-3696 far harmed avge arsredovisning for 2020-07-01 -
2021-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens sate ar Goteborg.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-07-06
Ekonomiska planen registrerades 2013-09-09
Stadgarnas registrerades 2019-07-01

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Bo Gustafsson Ordférande

UIf Petersson

Susanne Blom Persson

Lisbeth Vaahtera Sekreterare
Peter Gyllander Vice ordférande

Styrelsesuppleanter
Barbro Sandelin
Mats Harryson

Valberedning
Anders Holm
Philip Carling

| tur att avga vid kommande foreningsstamma ar: Mats Harrysson.

Firmatecknare har varit tva styrelseledamoéter i férening.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2020-11-24. Pa stamman deltog 14 medlemmar som representerade
14 lagenheter samt 1 representant fran NordicLife

Auktoriserad revisor
Mazars AB med huvudansvarig revisor Carl Gerdtman

Foreningsrevisor ordinarie
Lars Carlstrom

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 60de8d87c04a379626fbd79e6c710b08f9f81739ec40fcebe6228cdbd8e30d1fef4e001585b25744b0f73d4baeb05f137fb8c60ealbf8c2b4c7941b94f5c813c



Brf Linnéa pa Eriksberg
769623-3696

Fakta om fastigheten
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Foreningen uppfdljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Fastighetsbeteckning Kommun
Sannegarden 72:3 Goteborg
Byggnadsar 2013
Vardear 2014
Total byggnadsyta 3 569 kvm

varav lagenhetsyta 3 513 kvm

varav lokalyta 56 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 50
Antal lokaler 1
Lagenhetsfordelning

2 rok 3 rok Totalt
24 26 50

Verksamhet i lokalerna
Blomsteraffar

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk férvaltning

NordicLife Férvaltning AB

Revision Mazars AB
Medlemsinformation
Antal medlemmar
Vid arets borjan 74 medlemmar
Vid arets slut 74 medlemmar
Antal 6verlatelser under aret 3 lagenheter
Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat
Belopp vid Férdndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 133 145 000 133 145 000
Fond for yttre underhall enl. not 1091 923 237 036 1328 959
Summa bundet kapital 134 236 923 237 036 134 473 959
Ansamlad vinst / forlust -3 506 206 -237 036 -623 160 -4 366 402
Arets resultat -623 160 -662 091 623 160 -662 091
Balanserat resultat -4 129 366 -899 127 - -5 028 493
Summa eget kapital 130 107 557 -662 091 - 129 445 466
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Fond for yttre underhall
2021-06-30 2020-06-30

Vid arets borjan 1091 923 810 923
Reservering enligt stadgar 237 036 281 000
1 328 959 1091923

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi:

Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket god. | likhet med tidigare ar gor féreningen aven i ar ett
dverskott i férhallande till budgeten. Arets éverskott uppgar till 422 tkr exklusive avskrivningar pa

1 084 tkr. Avskrivningarna ar en bokféringsmassig post som visar vardeminskningen av féreningens
tillgangar men som inte paverkar likviditeten.

De arliga Overskotten forklaras framst av kraftigt sankta rantekostnader fran drygt 800 tkr/ar vid
foreningens start till ca 264 tkr/ar innevarande ar. Férutom planenliga amorteringar gors extra
amorteringar i samband med omférhandling av lanen. Totala l&nevolymen har minskat fran
ursprungliga 30 848 tkr till 28 400 tkr per 2021-06-30.

Som ett alternativ till ytterligare amorteringar har styrelsen valt att istallet samtidigt bygga upp en kassa
som i dag uppgar till ca 1 696 tkr.

Den arliga avsattningen till underhallsfond uppgar till 237 tkr. Under aret har féreningen investerat
68 tkr i planerat underhall. Arets reparationskostnader uppgar till 165 tkr.

Teknisk underhall

Under aret har fortsatta efterbesiktningar fran 5-arsbesiktningen genomférts samt en sarskild
besiktning gallande naturstensfasaden langs entréplanet, vilken utfallit till var fordel.

Ljuskallor i utomhusarmaturerna och armaturerna i entrén har bytts ut till ljuskallor med LED-teknik i ett
forsok att paverka var energiforbrukning i ratt riktning. Kostnaden fastighetens elférbrukning har sjunkit
med ca 17 000 kr under aret. En del av sdnkningen beror alldeles sakert pa detta.

Laddstationer har installerats pa tre av vara parkeringsplatser i garaget. Dessa ar uthyrda och vi har
boende som star i kd. Vi forsoker fa till fler laddplatser, men inkommande el-matning begransar for
tillfallet antalet majliga laddplatser i garaget

Ordforande har ordet

For snart 8 ar sedan flyttade de forsta av oss in i vart, da nybyggda, hus. Flertalet bor fortfarande kvar,
nagra har flyttat ut och nagra nya grannar har flyttat in. Under verksamhetséaret har vi fatt 3 nya
medlemmar - hjartligt valkomna.

En sarskild besiktning har genomférts gallande naturstensfasaden langs entréplanet. Trasiga stenar
och stenar med bom (inte helt fastsatta) har bytts ut. Denna besiktning ar gjord i samarbete med Brf
Ellinor som haft samma problem. Vi har dessutom férhandlat fram en ekonomisk kompensation om
155 000 kr for eventuella kommande problem med fasaden. Dessa pengar betalas ut nar samtliga
atgarder fran garantibesiktningen ar atgardade. Vi har dessutom fatt Riksbyggen att injektera
vaggvinkeln i vart sddra cykelforradforrad for att atgarda fuktlackaget dar. Dessutom har vi anlitat tva
olika, oberoende besiktningsman for att radgéra med, angaende 6vriga problem vi haft fran
5-arsbesiktningen. Vi har kommit fram till att det enda felet som ar vart att driva vidare mot Riksbyggen
ar de murknande altanbradorna pé plan 14. Aven denna besiktning kommer vi att géra i samarbete
med Brf Ellinor som ocksa har problem med detta.

Ett bra initiativ fran en medlem har varit att inreda en enklare cykelverkstad i vart tidigare mopedrum
som har statt tomt de senaste aren. Vi tackar de medlemmar som hjalpte till att iordningstalla detta.
Efter inbrottet i nagra av lagenhetsforraden har vi gjort ytterligare atgarder for att 6ka tryggheten i var
fastighet - Kompletterat med trygghetskameror i forradsgangarna, bytt ut skyltarna med Igh-nummer
vid forraden till neutrala beteckningar, kortat ner 6ppningstiden pa entrédérrana.

Vi har aven kontaktat polisen och skickat évervakningsfilmer gallande forradsinbrotten, tyvarr utan
vidare atgard fran polisens sida.

Dessutom har vi fért diskussioner med polisen gallande stérande bilar och annan verksamhet.

Utdver detta har vi nu fatt installerat laddboxar pa tre av vara parkeringsplatser i garaget, paborjat
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utredning gallande lackage i lagenheter pa plan 13, fortsatt utredning gallande silverfiskar (var och en
far kontakta Anticimex vid problem) samt installerat LED-ljuskallor i entrér och i utomhusarmaturer.
Grillkvall och AW blev tyvarr installda i ar ocksa, men vi hoppas kunna ateruppta dessa, uppskattade

arrangemang, igen inom kort

Fortsatt god ekonomi rader i féreningen. Alla ordinarie I&n ar sedan tidigare omférhandlade, men vi
ligger fortfarande pa en mycket lagre ranteniva jamfért med den ekonomiska plan som lades da

féreningen bildades.

Avslutningsvis vill jag tacka for fortroendet som jag och 6vriga styrelsen fatt av er och hoppas att ni
kanner att vi levt upp till de férvantningar ni haft pa oss. Vi kanner alla ett stort ansvar fér det

fortroende ni gett oss.

Passa att gora er rost hord pa arsmotet. Ta vara pa den mojligheten, oavsett om det blir pa plats,

genom digital uppkoppling eller via ombud.

Valkomna till arsstdmman 2021
Bosse Gustafsson

Ordférande

Brf Linnéa pa Eriksberg

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 2494 143 2571029 2581534
Resultat efter finansiella poster -662 091 -623 160 -427 323
Soliditet, % 82 82 82
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans férfogande finns féljande medel:
balanserat resultat -4 129 366
arets resultat -662 091
avsattning till underhallsfond -237 036
Totalt -5 028 493
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balanseras i ny rékning -5 028 493
Summa -5 028 493

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 2494 143 2571029
Ovriga rérelseintakter 23 429 26 855
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2517 572 2 597 884
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 578 983 -1 570 490
Ovriga externa kostnader 4 -149 361 -133 311
Personalkostnader 5 -112 816 -138 825
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1 084 093 -1 079 167
Summa rorelsekostnader -2 925 253 -2 921793
Rorelseresultat -407 681 -323 909
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 866 3142
Rantekostnader och liknande resultatposter -264 276 -302 393
Summa finansiella poster -254 410 -299 251
Resultat efter finansiella poster -662 091 -623 160
Arets resultat -662 091 -623 160
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 156 445 835 157 525 002
Inventarier, verktyg och installationer 9 68 963 -
Summa materiella anlaggningstillgadngar 156 514 798 157 525 002
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 8 - 75 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 75 000
Summa anldggningstillgangar 156 514 798 157 600 002
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 1183 31872
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 169 632 142 529
Summa kortfristiga fordringar 170 815 174 401
Kassa och bank 12

Kassa och bank 1696 174 1 596 958
Summa kassa och bank 1696 174 1 596 958
Summa omséttningstillgangar 1 866 989 1771359
SUMMA TILLGANGAR 158 381 787 159 371 361
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 145 000 133 145 000
Fond for yttre underhall 1328 959 1091 923
Summa bundet eget kapital 134 473 959 134 236 923
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 366 402 -3 506 206
Arets resultat -662 091 -623 160
Summa fritt eget kapital -5 028 493 -4 129 366
Summa eget kapital 129 445 466 130 107 557
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 18 749 926 28 549 926
Summa langfristiga skulder 18 749 926 28 549 926
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 9 650 000 -
Leverantorsskulder 42 010 229 198
Skatteskulder 15 10 500 10 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 463 633 446 135
Ovriga skulder 17 20 252 28 345
Summa kortfristiga skulder 10 186 395 713 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 381 787 159 371 361
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
- Byggnader Linjar 120
- Inventarier Linjar 15

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2021 och galler from 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 429 kronor (&r 2020) och 1 459 kronor (ar 2021) per bostadslagenhet dock
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Féreningen ar
avgiftsbefriad fér bostadsdelen tom ar 2029.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30

Arsavqgifter, bostader 2 143 439 2 257 066
Hyresintakter, lokaler 69 606 68 238
Vattenavgifter 120 785 110 026
Elavgifter 155 057 135 699
Fastighetsskatt 5 256 -
Summa 2494 143 2571 029
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2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Driftkostnader
El 262 062 260 005
Fjarrvarme 223 719 185 091
Vatten 119 957 97 906
Renhallning 89 873 114 705
695 611 657 707
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 293 830 227 473
Kabel- TV & bredband 164 495 165 671
Fastighetsforsakringar 40 761 39 279
Bevakning 18 681 20 075
Sno6- & halkbekampning 9625 6 250
Ovriga serviceavtal 117 120 104 657
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 92 894
644 512 656 299
Loépande reparationer och underhall
Reparationer av bostader - 4 063
Reparationer av lokaler - 16 120
Reparationer av gemensamma utrymmen 20724 53 699
Reparationer av installationer 66 629 98 588
Reparationer av huskropp utvandigt 19 002 -
Reparationer av markytor - 78 764
Reparationer vid férsakringsskador 58 857 -
165 212 251 234
Planerat underhall installationer 64 404 -
Planerat underhall garage och p-platser 3694 -
Fastighetsavgift 5550 5250
73 648 5250
Summa 1578 983 1570 490
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Ekonomisk forvaltning 53 767 53125
IT-kostnader 1681 905
Revision, extern 20 625 18 750
Ovriga forvaltningskostnader 18 100 4 266
Kontorsmaterial 1188 3214
Telefon & Porto 1696 11 184
Bankkostnader 2845 3 986
Konsultkostnader 47 585 35690
Ovriga kostnader 1874 2 191
149 361 133 311
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Personalkostnader

2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvode 91 266 101 353
Sociala kostnader 21 550 37 472
Summa 112 816 138 825
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Byggnader och mark 1079 167 1079 167
Inventarier 4 926 -
Summa 1084 093 1079 167
Not 7 Byggnader och mark
2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 164 000 000 164 000 000
164 000 000 164 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -6 474 998 -5 395 831
- Arets avskrivning enligt plan -1 079 167 -1 079 167
-7 554 165 -6 474 998
Redovisat varde vid arets slut 156 445 835 157 525 002
Varav anskaffningsvarde mark 34 500 000 34 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 60 000 000 60 000 000
133 000 000 133 000 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 402 000 402 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 123 000 123 000
525 000 525 000
Summa taxeringsvarde 133 525 000 133 525 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 000 75 000
-Reglerade fordringar -75 000 -
Redovisat varde vid arets slut - 75000
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2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 73 889 -
Vid arets slut 73 889 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 926
Vid arets slut -4 926
Redovisat varde vid arets slut 68 963 -
Not 10 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
- Skattekonto - 31872
- Ovriga kortfristiga fordringar 1183 -
1183 31872
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-06-30 2020-06-30
- Forutbetald forsakringspremie 23 820 20910
- Ovriga 145 812 121 619
Redovisat varde vid arets slut 169 632 142 529
Not 12 Kassa och Bank
2021-06-30 2020-06-30
Swedbank Klientmedelskonto 729 881 635 822
SBAB 966 293 961 136
1696 174 1 596 958
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Lan Rénta% 2021-06-30 2020-06-30
Nordea 3978 87 63359 1,25 - 9487 500 2021-02-10
Nordea 3978 87 98335 1,10 9 462 426 9 562 426 2023-02-15
Nordea 3979 82 63235 0,61 9437 500 - 2025-01-22
SBAB 30804759 0,67 - 9 500 000 2022-02-14
Nasta ars amortering -150 000 -
18 749 926 28 549 926
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Lan Rénta% 2021-06-30 2020-06-30
Nasta ars amortering 150 000 -
SBAB 30804759 0,67 9 500 000 - 2022-02-14
9 650 000 -

Foreningen har foljt god redovisningssed och redovisat [an som I6per I6per ut inom ett ar fran

rakenskapsarets slut som kortfristiga. Detta avser lan 30804759.

Foreningen har for narvarande ingen avsikt att amortera av lanen i sin helhet inom de kommande
aren, utan lanet kommer att omférhandlas. Styrelsen goér bedémningen att det inte ska vara nagra

problem att omférhandla lanet hos banken.
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Brf Linnéa pa Eriksberg

769623-3696

Not 15 Berdknad fastighetsskatt

12(13)

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsskatt tidigare ar 5250 4 950
Arets fastighetsskatt 5250 5250
10 500 10 200

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna personalkostnader 104 741 108 671
Upplupen rantekostnad 21 822 23 505
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 218 405 206 396
Upplupna driftkostnader 81 440 107 563
Ovriga upplupna kostnader 37 225 -
463 633 446 135

Not 17 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Deposition 13 800 13 800
Ovriga kortfristiga skulder 6 452 14 545
20 252 28 345
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Brf Linnéa pa Eriksberg
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Not 18 Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning Géteborg Sannegarden 72:3

Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser

Underskrifter

B %M(Q&M

Bo Gustafsson
Bo Gustafsson

Styrelseordférande

scune Hom P
e Alon
Susanne B om I-%ersson
Ledamot, kassor

Potn 4,
eter Gyllander

Peter GyIIPander
Ledamot, V ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-11-08

Mazars AB

Gard Jordlinan

Carl Gerdtrah ©"
Auktoriserad revisor

2021-06-30

30 855 000

Inga

7//// Pelersson

UIf Petersson
UIf Petersson

Ledamot

Lisbeth \Vaaehqera
Ledamot, sekreterare

Lars Carlstrém
Lars Carlstrom

Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Linnéa pa Eriksberg,
org.nr 769623-3696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Linnéa
pé Eriksberg for rdkenskapsaret 1 juli 2020 — 30 juni 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar
att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
séddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtG6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Linnéa pa
Eriksberg for rakenskapsaret 1 juli 2020 — 30 juni 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller

férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Goteborg, 2021-11-08
Mazars AB

g[g/cj/gﬁ%/ﬁ”ﬂ” rs,.Carlstrom

Carl Ger Lars CarLléstrom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
Det &r sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestod.

Las mer pa www.nordiclife.se.

Besdksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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