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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)

Stdmmans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande



L - Styrelsen for RB BRF LINNEA fér
FO rva |tn|ngS' héirmed avge arsredovisning for
rcikenskapsaret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta bostadsrittsforening.

Foreningens site 4r Goteborg, Foreningen dger fastigheten Sannegarden 72:3 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten
finns 1 st punkthus i 14 vaningar med 50 ldgenheter. Byggnaden &r uppford under 2013-2014 genom
totalentreprenad med Riksbyggen ekonomisk forening. Produktionskostnaden for byggnad och mark uppgér till 164
135 000 kronor. Fastighetens adress dr Monsungatan 51-53 i Goteborg.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok
24 26

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Gistldgenhet

1 46 1
Total tomtarea: 1775 m?
Total bostadsarea: 3513 m?
Total lokalarea: 54 m?
Arets taxeringsvérde 101 445 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 101 445 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsratstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 54 m?, vilket motsvarar 1,6 procent av fastighetens totalyta.

Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Yta
Majas Blommor 54 m?

Intikter fran lokalhyror utgor ca 2,6% av foreningens totala intékter.
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Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa terbdring pé kopta
tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Lulea Energi Elavtal

Telia Kabel-TV

Aptus Digitala anslagstavla, taggar mm

En gemensamhetsanldggning Sannegérden GA:10 har inréttats for att tillgodse foreningen och fastighetens
gemensamma behov av sophantering (sopsuganléggning). Anldggningen forvaltas av Eriksbergs samfillighets-
forening och kostnaden for anlédggningens drift och skétsel delas enligt andelstal.

Vidare har en gemensamhetsanlidggning, Sannegarden GA:36, inréttats for att tillgodose foreningens och
fastigheternas gemensamma behov av garageplatser. Anldggningarna forvaltas via Eriksbergsdockans Garage
Samfillighetsforening och kostnaden for anldgeningens drift och skotsel delas enligt andelstal.

Efter den senaste stimman 2016-11-15 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av

Mikael Abrahamsson Ordférande Stdmman 2017
Bo Gustafsson Vice ordférande Stdamman 2017
Lisbeth Vaahtera Sekreterare Stdimman 2018
Barbro Sandelin Ledamot Stdmman 2018
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2017
Styrelsesuppleanter

Robin Zachrisson Stdimman 2017
Catti Ciborius Stdmman 2018
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2017
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Susanne Blom Persson Revisor Stdamman 2017
Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Christian Eklof Stdamman 2017
Valberedning

Anders Holm Valberedning Stdimman

Johan Landtmanson Valberedning Stdimman

Peter Gyllander Valberedning Stdémman
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2016/2017 beslutade styrerlsen om en avgiftsfri ménad i
december 2016 for samtliga medlemmarna baserat pa foreningens goda ekonomi.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 88 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Verksamhet

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och dvriga egendom har &gt rum enligt foreningens
stadgar. Storre arbeten som genomforts under dret kan ndmnas installation av takarmaturer i tva forradsgéngar,
genomford OVK — besiktning (Obligatorisk Ventilations Kontroll). Vi fardigstdllde omdaningen av framsidan
under sommar och host och arbetet med plan 2 har paborjats och kommer att fardigstéllas under nésta
verksamhetsar. Nér vi kopte vara ldgenheter marknadsfordes var forening och fastighet som kvalificerad for
Miljobyggnad Silver. Kvalitetscertifiering for Miljobyggnad silver har enligt var forvaltare paborjats i oktober 2016
och planeras vara genomford under hosten kommande verksamhetsar. Inga storre underhéllsarbeten &r planerade da
vér forening fortfarande &r ung och byggnadsgarantin pa fem ar géller fram till 2019.

Ordférande har ordet

Vi har i och med 2016-2017 ars verksamhets slut gjort ytterligare en inteckning i féreningens historia. Det har nu
géatt tre &r sedan vi tog dver foreningen och det har varit tre &r av ganska intensivt arbete. 1 det hér skedet borde jag
inte behdva ndmna att resterna av vér 2-ars besiktning fortfarande pagér. Tyvérr ér fallet sddant och det dr bara att
acceptera. Trots alla loften i positiva ordalag fran vér byggherre (garantigivare) och tillika forvaltare om att dessa
forsta ar skulle vara létta har vi fatt uppleva motsatsen. Dessa motgéngar till trots ser vi alla i styrelsen framtiden an
med tillforsikt och vill kdmpa for att vi alla ska fé ett bra boende till en acceptabel boendekostnad.

Under detta verksamhetsér har vi dessutom kunnat ge alla er medlemmar en mindre aterbéring genom en avgiftsfri
decembermanad. Detta blev resultatet av en vil skétt forening av er medlemmar, bland annat minimalt med
skadegorelse, vilket innebér lagre utgifter i oplanerat underhéll, detta i kombination med en stabil ekonomi i
foreningen.

Foreningens ekonomi &r en viktig bestdndsdel av vért arbete. Mélet ar att ha en sund ekonomi som samtidigt tillater
att vi klarar av mindre icke budgeterade utgifter. Vi har i ar, liksom i fjol, bade lagt om och amorterat pa véra lan
och samtidigt lyckats sinka réntekostnaden vésentligt. Ett arbete som fortgér dven kommande verksamhetsér, vilket
samtidigt leder till att var ekonomi &r fortsatt stabil och vi foljer var underhéllsplan med érlig avséttning. Under aret
har det gjorts 3 dverlatelser dér priset visar pa ett bibehallet bra vérde pa var forening. Lagenheterna i Brf Linnea &r
eftertraktade pa bostadsmarknaden.

Underhéllet av var férenings allménna ytor har fatt och kommer dven framéver att fa stort utrymme. Forra varen
péborjade vi med att iordningsstilla framsidan-vilken vi som styrelse &r véldigt néjda med. Vi har sedan fortsatt
med plan 2. Dels har vi de gemensamma ytorna men ocksé den del som ligger parallellt med géngbanan ner mot var
grannforening Brf Ellinor. Dessa tvé delar har vi forhoppning om att kunna férdigstélla under nésta verksamhetsér.

En god kommunikation mellan styrelsen och er medlemmar &r en viktig del. Vi har fortsatt med att anvéinda vara
olika kanaler, infobladet-infotavla-hemsidan-epost-styrelseladan. Vi har under &ret haft 31 infoblad vilka har
anslagits p& var glastavla i entrén samt skickats ut till medlemmar pa mejl och utdver detta éven 36 blad pa var
digitala infotavla. Det har i ar blivit mycket tryckt information till er medlemmar men styrelsen vill &nda betona att
vi vill prioritera det personliga motet da tryckt material enbart 4r envégs -kommunikation.

Trivselgruppen har i ar, lika tidigare, ordnat Afterwork- kvéllar. Bland annat fordrade vi Cafe Capuccino med en
AW kvill och fick bra tillstromning av medlemmar. Jag méste dven ndmna var grillkvéll i juni, vilken néstan kan
sigas ha blivit en tradition (vér forsta), dér vi rdknade in flest deltagare hittills. Som ordférande vill jag séga att det
har varit ett lyckosamt arbete dessa forsta tre &r med att fa till vi-kénslan bland er medlemmar.
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Jag vill avsluta “Ordféranden har ordet” med en liten bléankare. Alla dr vi deldgare i vart boende och de vinster vi
gor gar tillbaka till oss medlemmar i olika form. Kom till &rsstdmman och visa att vi har en levande forening. Det dr
pé stimman vi beslutar om vem som ska foretrdda oss medlemmar kommande aret.

Jag vill uppmana alla att anvénda sin ritt att paverka.

Vilkomna till rsstimman 2017!

Mikael Abrahamsson
Ordférande
Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i november 2016.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Lokal, ventilation, garage, markytor - 88

I resultatet ingér avskrivningar med 1 079 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 539 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 72 personer.
Utéver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 overlatelser av bostadsratter skett (foregdende ér 5).

Flerarsoversikt

2016/ 2015/ 2014/
Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 503 2 698 2 694
Resultat efter finansiella poster - 540 - 561 - 298
Arets resultat - 540 - 561 - 298
Resultat exklusive avskrivningar 539 518 781
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 269 248 736
Balansomslutning 162 161 163 327 164 112
Kassaflode, indirekt metod 84 389 85
Soliditet 81% 81% 81%
Likviditet 214% 162% 154%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 676 676 676
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 243 229 207
Riénta, kr/m? 140 175 228
Lan, kr/m? 8372 8478 8559
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Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat
Belopp vid érets 133 145 000 236173 -534049 -561482
Disposition enl.
arsstimmobeslut -561 482 561 482
Reservering underhéllsfond 270 000  -270 000
Ianspraktagande av
underhallsfond - 87875 87 875
Arets resultat - 540 344
Vid érets slut 133 145 000 418298 -1277657 -540344

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 095 532
Arets resultat fore fondforéndring -540 344
Arets fondavsittning enligt stadgarna -270 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 87 875
Summa underskott -1 818 001

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -1 818 001

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01
Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 2 2502 874 2 697 574
Ovriga rorelseintékter 3 20 999 18 780
Summa rérelseintakter, m.m. 2 523 873 2716354
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 - 955949 -1 001 629
Ovriga externa kostnader 5 -451 653 - 504 004
Personalkostnader 6 - 89227 - 75349
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 7 -1 079 166 -1079 166
Summa rérelsekostnader -2 575 995 -2 660 148
Rorelseresultat -52122 56 206
Finansiella poster

A Svrica fi el

Res“ultat.ﬁan.owolga inansiella 3 6900 2300
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2675 2 569
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -497 797 - 622 558
Summa finansiella poster - 488222 -617 689
Resultat efter finansiella poster - 540 344 - 561 482
Arets resultat - 540 344 - 561 482
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 160 762 502 161 841 668
Summa materiella anliggningstillgdngar 160 762 502 161 841 668
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 75 000 75 000
Summa finansiella anlidggningstillgingar 75 000 75 000
Summa anléggningstillgangar 160 837 502 161 916 668
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3934 -
Ovriga fordringar 12 5081 122 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 243 507 133 860
Summa kortfristiga fordringar 252 522 256 351
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1070 873 1 154 394
Summa kassa och bank 1070 873 1 154 394
Summa omsittningstillgangar 1323 395 1410 745
SUMMA TILLGANGAR 162 160 897 163 327 413
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 145 000 133 145 000
Underhallsfond 418 298 236 173
Summa bundet eget kapital 133 563 298 133 381 173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 277 657 -534 049
Arets resultat - 540 344 - 561 482
Summa fritt eget kapital -1 818001 -1 095 532
Summa eget kapital 131 745 297 132 285 641
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 29 796 562 30 172 596
Summa langfristiga skulder 29 796 562 30 172 596
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 67 000 67 000
Leverantorskulder 126 848 62 262
Skatteskulder 8900 9320
Ovriga skulder 21760 130 165
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 394 530 600 428
Summa kortfristiga skulder 619 038 869 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 160 897 163 327 413
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 120 2134
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not 2 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostéder 2374 807 2 374 796
Hyror, lokaler 65 668 56 900
Rabatter - 197 900 —
Vattenavgifter 105 669 105471
Elavgifter 154 630 160 407
2502 874 2 697 574
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga erstttningar 16 200 18 600
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 19 0
Inkassointékter 180 180
Ovriga rorelseintékter 4 600 —
20 999 18 780
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 50254 39 026
Underhall 87 875 183 750
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4 450 4 450
Forsikringspremier 29373 25 403
Kabel- och digital-TV 164 575 145 396
Fastighetsskotsel 6537 2721
Tradgardsskotsel grundavtal 29 000 7250
Aterbaring frin Riksbyggen -5700 -7 000
Ovriga utgifter, kopta tjénster 11737 9493
Sno- och halkbekédmpning 10 250 10 340
Forbrukningsmateriel 30 847 39 605
Vatten 79 716 85 521
El 200 602 215 810
Uppvérmning 196 509 183 088
Sophantering och &tervinning 59 924 56 776
955949 1001 629
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2017-06-30 2016-06-30
Not5 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 5338 7 661
Forvaltningsarvode administration 365 065 464 345
Tidskrifter och facklitteratur 470 -
IT-kostnader 9960 -
Advokat och réttegdngskostnader 41920 225
Styrelsearvode 7133 -
Arvode, yrkesrevisorer 14111 18 176
Kontorsmateriel 2933 7092
Medlems- och foreningsavgifter 3200 3 000
Bankkostnader 623 2 605
Ovriga externa kostnader 900 900
451 653 504 004
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 54 434 51770
Arvode till 6vriga fortroendevalda 7 400 7 400
Ovriga ersittningar 8355 —
Summa 70 189 59 170
Sociala kostnader 19 038 16 179
89 227 75349
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 1079 166 1079 166
1079 166 1079 166
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via Intresseforening 6 900 2300
6 900 2300
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2017-06-30 2016-06-30
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 497 797 622 558
497 797 622 558
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 129 500 000 129 500 000
Mark 34 500 000 34 500 000
164 000 000 164 000 000
Summa anskaffningsvirden 164 000 000 164 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 158 332 -1 079 166
-2 158 332 -1079 166
Arets avskrivning byggnader -1 079 166 -1 079 166
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 237 498 -2 158 332
Restvarde enligt plan vid arets slut 160 762 502 161 841 668
Varav
Byggnader 126 262 502 127 341 668
Mark 34 500 000 34 500 000
Taxeringsvarden
bostdder 101 000 000 101 000 000
lokaler 445 000 445 000
Totalt taxeringsvérde 101 445 000 101 445 000
varav byggnader 62 350 000 62 350 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
150 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 75 000 75 000
75 000 75 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 5081 122 491
5081 122 491
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2017-06-30 2016-06-30
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 7 694 1797
Forutbetalda forsékringspremier 13 000 12 900
Forutbetald elavgift 36 000 41 812
Forutbetald vattenavgift 20 000 16 651
Forutbetald renhéllning 36 000 30 900
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 500 27 500
Ovriga forutbetalda kostnader 103 313 2300
243 507 133 860
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Bankmedel 304 056 600 759
Forvaltningskonto i Swedbank 763 817 550 634
1070 873 1154 394
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid &rets slut 29 796 562 30 172 596
Inteckningslan 29 863 562 30239 596
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 67 000 - 67 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 796 562 30 172 596
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 1,25% 2021-02-10 9993 750 356 250 9637 500
NORDEA HYPOTEK AB 0,50% 2018-03-01 10 000 000 10 000 000
SBAB BANK AB 3,72% 2019-03-01 10 245 846 19 784 10 226 062
30 239 596 376 034 29 863 562
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 14916 19 491
Upplupna réntekostnader 46 000 35177
Upplupna elkostnader 14 000 14 944
Upplupna vattenavgifter 7 000 10 500
Upplupna virmekostnader 7000 8 066
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 55454 65 780
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 690 183 750
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 217 470 249 720
394 530 600 428
Not 17 Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckning 30 855 000 30 855 000
Summa stéllda séikerheter 30 855 000 30 855 000
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Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Rikshyggen Bostadsrittsforening Linnéa, org.nr 769623-3696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Linnéa for rikenskapsaret
2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr-oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och indama&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det Ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i vésentlig utstriickning ir oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o  Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhadmtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oegenthgheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

‘o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras -
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rattvisande bild. v

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planelade omfattmng och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar
Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att

uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallmng

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen’
Bostadsrittsforening Linnéa for rikenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sve1 ige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande for enmgens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelnlng innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelnmgen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenhetel Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for emngens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.



Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omréden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 3%
16%

Av-och %
nedskrivning
arav
materiella
och
immateriella
anldggningst
illgangar
35%

RB BRF LINNEA 769623-3696

Driftkostnad
er
31%

4

Ovriga
externa
kostnader

15%

Bilaga

2017

955 949
451 653
89227
1079 166
488 222
3064 217

2016

1001 629
504 004
75 349
1079 166
617 689
3277 836




Driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tréadgérdsskotsel grundavtal
Aterbiring fran Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt Undcirhall
15% 9%
Sophanterin
g och Kabel- och
atervinning /. digital-TV
6% |/ \\\ 18%
Uppvdrmnin ' Vatten
g 9%
21%
El
22%
RB BRF LINNEA 769623-3696 Bilaga

2017

50 254
87875
4450
29373
164 575
6 537
29 000
-5700
11737
10 250
30 847
79 716
200 602
196 509
59924
955 949

2016

39026
183 750
4 450
25403
145 396
2721
7250
-7000
9493
10 340
39605
85521
215 810
183 088
56776
1001 629




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel grundavtal
Aterbéring frdn Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF LINNEA 769623-3696

Bilaga

2017 2016
3513 3513|
Kr / kvm Kr / kvm
14 11
25 52

1 1

8 7

47 41

2 1

8 2

2 3

3 3

3 3

9 11

23 24
57 61
56 52
17 16
272 285



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda f6r ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening,.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar,
Om en fond f6r inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre én intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
g0r foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéillda sakerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fdreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. T balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgitten dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.



