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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman héanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Linnéa far hdrmed

F 6 Fva It N i N g S b e rétte I S avge drsredovisning for rikenskapsdret

2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta bostadsrittsforening.

Foreningens site 4r i Goteborg. Féreningen dger fastighten Sannegérden 72:3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns
i 1 st punkthus i 14 vaningar med 50 ligenheter. Byggnaden ér uppford under 2013-2013 genom totalentreprenad med
Riksbyggen ekonomisk forening. Produktionskostanden for byggnaden och mark uppgér till 164 135 000 kronor.
Fastighetens adress dr Monsungatan 51-53 i Goteborg.

Ligenhetsfordelning

2r.o.k 3 r.o.k.

24 26

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Géstlagenhet

1 46 1
Total tomtarea 1775 m?
Total bostadsarea 3513 m?
Total lokalarea 54 m?
Arets taxeringsvirde 101 445 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 101 445 000 kr

Fastigheterna &r fullvidrdeforsékrade I Folksam.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarana och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen #r frivilligt momsregisterad for 54 m 2, vilket motsvarar 1,6 procent av fastighetens totalyta.

Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan:

Foretag Yta
Felicia Blommor 54 m?

Intékter fran lokalhyror utgér ca 2,6 % av foreningens totala intékter.
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Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven f& aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentliga avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hissar

Luled Energi Elavtal

Telia Kabel-TV

Aptus Digital anslagstavla, taggar m.m.

En gemensamhetsanliggning Sannegérden GA:10 har inréttats for att tillgodose foreningen och fastighetens
gemensamma behov av sophantering (sopsugsanliggning). Anldggningen forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening
och kostanden for anliggningens drift och skotsel delas enligt andelstal.

Vidare har en gemensamhetsanliggning Sannegérden GA:36 inrittats for att tillgodose foreningen och fastighetens
gemensamma behov av garageplats Anldggningen forvaltas av Eriksbergsdockans Garage Samfillighetsforening och
kostnaden for anliggningens drift och skotsel delas enligt andelstal.

Efter den senaste stimman 2017-12-12 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Mikael Abrahamsson Ordforande Stdimman 2019

Bo Gustafsson Vice ordforande Stamman 2019

Lisbeth Vaahtera Sekreterare Stamman 2018

Barbro Sandelin Ledamot Stdimman 2018

Ulf Petersson Ledamot Stamman 2019

Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stamma

Mats Harryson Stamman 2019

Catti Ciborius Stamman 2018

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2018

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Susanne Blom Persson Revisor Stamman

Revisionsbyrd PWC Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Christian Eklof Stdimman

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Anders Holm Stdimman
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Ordférande har ordet

Nu har vi lagt ytterligare ett &r bakom oss. Det hér &ret har varit lite av ett mellanér sett ur styrelsens
verksamhetsperspektiv. Mycket av arbetet som lagts ner har varit for att konsolidera tidigare ar. Fastigheten ar inne pa
sitt femte &r medan foreningen bara har avverkat sitt fjarde. 1 och med detta femte ar rinner ut vid arsskiftet 2018/2019
giller samma sak for vart nuvarande forvaltningsavtal. Styrelsen bérjade under hosten arbetet med att ta fram ett
forfragningsunderlag. Under véren har sedan ett antal utvalda entreprendrer inbjudits att deltaga i upphandling av nytt
forvaltningsavtal.

Under éret har vi fortsatt arbetet med att iordningsstilla planteringarna som gjordes pé framsidan. Det har
kompletterats med att utbyta véxter som inte tagit sig. Nu &r vi ocksa igng med steg 2 i processen dar vi ska
jordningsstilla planteringen pé baksidan mot lekplatsen. Det som tidigare var ogrés och busksnédr kommer att erséttas
med grédsmatta och en mindre buskplantering langst in mot muren mot Brf Ellinor och runt luftintaget. Grésmatta
kommer &ven att anliggas i omradet mellan gangbana och husvéggen pé plan 2 fram till porten. Senare delen under
néista rdkenskapsér kommer hela projektet att fardigstéllas, dven omradet runt flaggstangen och pergolan.

Foreningens ekonomi 4r en viktig bestandsdel i vart arbete. Vi har i &r, pd samma sitt som tidigare, amorterat véra 1&n
ytterligare och samtidigt sdnkt vér réntekostand. Vi har forlangt ett 1an hos Nordea med 16ptid pa ett (1) ar. Under 2019
ska vi ligga om vért tredje stora 1&n vilket har varit 1ast i fem (5) ar. Vi hoppas pé& Riksbanken, att de ldter réntan stanna
kvar p det liga lage som r idag. Brf Linnea har i dagsléget en sund ekonomi och véra ldgenheter &r eftertraktade och

bibehaller fortfarande ett hogt vérde pé bostadsmarkanden.

Rensning cykelrum gjorde vi ocksé under véren. P de 4 &r som foreningen varit verksam har ingen rensning av cyklar
gjorts. Vi har haft ett par forséljningar under dessa ér, avflyttningar som ibland lamnar kvar bland annat cyklar med
mera. Det blev ett tiotal cyklar som inte hade nigon uppmérkt égare och dessa flyttades till annan forvaring. D& ingen
person gjort ansprak pd dessa efter 3 manader var det rétt process. Denna rensning behover goras pa ett intervall pa 2-3
ar.

P4 forra drsstimman gjordes en fordndring av antalet ledamdter i styrelsen. Vi utékade med en person. Anledningen
till detta var att kunna fa till ett storre antal personer att fordela styrelsens arbetsuppgifter pa. Detta var positivt d& vér
tidigare trivselgrupp har upplésts och gruppens uppgifter har lagts dver pa styrelsen. Vi utlovade dven att anordna tva
medlemskvillar under &ret- var och host. Var forsta medlemskvéll i maj holls pé Ostindiefararen Gotheborg med
guidning av baten och en del frégor fran er medlemmar besvarades.

Styrelsen har i r, likt tidigare ordnat Afterwork-kvéllar. Bland annat fordrade vi Café Cappuccino pa kajen med ett par
AW-kvillar vilka fick bra tillstromning av medlemmar. 1 juni arrangerades traditionsenligt en grillkvall. Valbesokt kvéll
som visar att styrelsens arbete uppskattas.

Jag avslutar "Ordforande har ordet” pa samma sétt som foregende ér. Vi dr alla delégare i vart boende och de vinster
vi gor gar tillbaka till oss medlemmar i olika form. Kom till drsstimman och visa att vi har en levande forening. Det &r
pa arsstimman ni tillsammans, beslutar vilka personer som ska foretrdda foreningen och er medlemmar kommande 4ret.
Jag vill med denna text uppmana samtliga att anvénda sin rétt att pdverka.

Vilkomna till Brf Linneas &rsstimma 2018!

Mikael Abrahamsson

Ordforande
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2017.

Arets utférda underhall

Belopp tkr

Lokal, ventilation, garage, markytor

147

I resultatet ingér avskrivningar med 1 079, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 492. Avskrivningar &r en
bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningen likviditet.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 73 personer.
Utover ovanstdende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 3).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015
Nettoomséttningen 2 677 2503 2 698 2 694
Resultat efter finansiella poster -587 -540 -561 -298
Arets resultat -587 -540 -561 -298
Resultat exklusive avskrivningar 492 539 518 781
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 222 269 248 736
Balansomslutning 161 543 162 161 163 327 164 112
Kassaflode, indirekt metod -321 84 389 85
Soliditet % 81 81 81 81
Likviditet % 268 214 162 154
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 676 676 676 676
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 266 243 229 207
Rénta, kr/m? 154 140 175 228
Lan, kr/m? 8352 8372 8478 8559
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 133 145 000 418298 -1277 657 -540 344

Disposition enl. drsstimmobeslut 540 344 540 344

Reservering underhéllsfond 270 000 -270 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -147 375 147 375

Arets resultat -587258

Vid arets slut 133 145 000 540 923 | -1940 626 -587 258

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-1 818001
-587 258
-270 000

147 375

-2 527 883

- 2527883

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 677 351 2502874
Ovriga rorelseintékter Not 3 31733 20 999
Summa rorelseintékter 2709 083 2 523 873
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 097 167 -955 949
Ovriga externa kostnader Not 5 -499 328 -451 653
Personalkostnader Not 6 -79 018 -89 227
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1079 167 -1 079 166
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -2 754 680 -2 575 995
Rorelseresultat -45 597 -52 122
Finansiella poster
Resultat fidn dvriga finansiella Not 8 7200 6 900
anldggningstillgngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 2159 2 675
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -551 020 -497 797
Summa finansiella poster -541 661 -488 222
Resultat efter finansiella poster -587 258 -540 344
Arets resultat -587 258 -540 344
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 159 683 335 160 762 502
Summa materiella anlaggningstillgangar 159 683 335 160 762 502
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 75 000 75 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 75000 75000
Summa anlaggningstillgangar 159 758 335 160 837 502
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3934
Ovriga fordringar Not 13 598 5081
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 239 048 243 507
Summa kortfristiga fordringar 239 646 252 522
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 544 973 1070 873
Summa kassa och bank 1544 973 1070 873
Summa omsittningstillgangar 1784 619 1323 395
Summa Tillgangar 161 542 954 162 160 897
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 145 000 133 145 000
Fond for yttre underhall 540 923 418298
Summa bundet eget kapital 133 685 923 133 563 298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 940 626 -1277 657
Arets resultat -587258 -540 344
Summa fritt eget kapital -2 527 883 -1 818 001
Summa eget kapital 131 158 040 131 745 297
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 720 145 29 796 562
Summa langfristiga skulder 29 720 145 29 796 562
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 000 67 000
Leverantorskulder 188 324 126 848
Skatteskulder 4 450 8900
Ovriga skulder 20 326 21760
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 379 669 394 530
Summa kortfristiga skulder 664 770 619 038
Summa Eget kapital och Skulder 161 542 954 162 160 897
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2374932 2374 807
Hyror, lokaler 66 570 65 668
Rabatter 0 -197 900
Vattenavgifter 107 327 105 669
Elavgifter 128 522 154 630
Summa nettoomsattning 2 677 351 2 502 874
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga erséttningar 28 381 16 200
Fakturerade kostnader 540. 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 19
Ovriga rorelseintékter 2810 4 600
Summa ovriga rorelseintédkter 31733 20 999

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Linnéa Org.nr: 769623-3696

i~



Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -147 375 -87 875
Reparationer -46 930 -50 254
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -4 450 -4 450
Samfillighetsavgifter =71 784 0
Forsdkringspremier -28 421 -29373
Kabel- och digital-TV -164 481 -164 575
Aterbiring fran Riksbyggen 4 875 5700
Bevakningskostnader -6 278 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -7774 -11 737
Sno- och halkbekémpning -22 492 -10 250
Forbrukningsinventarier -21 802 -30 847
Vatten -87 643 -79 716
Fastighetsel -210 956 -200 602
Uppvérmning -207 464 -196 509
Sophantering och &tervinning -5 167 -59924
Forvaltningsarvode drift -69 025 -35 538
Summa driftkostnader -1 097 167 -955 949
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -15 055 -5338
Forvaltningsarvode administration -416 175 -365 065
IT-kostnader 0 -9 960
Styrelsearvode -14 882 -7133
Arvode, yrkesrevisorer -21431 -14 111
Ovriga forvaltningskostnader -2 320 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -12 118 0
Kontorsmateriel -2 598 -2 933
Telefon och porto -1 189 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -470
Medlems- och foreningsavgifter -3 000 -3200
Bankkostnader -3297 -623
Advokat och rittegangskostnader -4 859 -41 920
Ovriga externa kostnader -2 402 -900
Summa ovriga externa kostnader -499 328 -451 653
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -59 510 -54 434
Ovriga ersittningar 0 -8 355
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3430 -7 400
Sociala kostnader -16 078 -19 038
Summa personalkostnader -79 018 -89 227
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 079 167 -1 079 166
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 079 167 -1 079 166
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter frén 1dngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 7200 6900
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 7 200 6 900
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ranteintdkter fran likviditetsplacering 2085 2675
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 74 0
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2159 2 675
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -551 020 -497 797
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -551 020 -497 797
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 129 500 000 129 500 000
Mark 34 500 000 34500 000
164 000 000 164 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 164 000 000 164 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 3237498 -2 158 332
3237498 - 2158332
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 1079 166 -1 079 166
1079 166 - 1079 166
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 4 316 664 - 3237 498
Restvarde enligt plan vid arets slut 159 683 335 160 762 502
Varav
Byggnader 125 183 336 126 262 502
Mark 34 500 000 34 500 000
2017 2016
Bostider 101 000 000 101 000 000
Lokaler 445 000 445 000
Totalt taxeringsvarde 101 445 000 101 445 000
varav byggnader 62 350 000 62 350 000
varav mark 39 095 000 39095 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75 000
Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 598 5081
Summa ovriga fordringar 598 5081
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 1 663 7 694
Forutbetalda forsékringspremier 15 000 13 000
Forutbetald elavgift 20 000 36 000
Forutbetald vattenavgift 17 000 20 000
Forutbetald renhallning 38 000 36 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 000 27 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 385 103 313
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 239 048 243 507
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 3 000 3 000
Bankmedel 905 463 304 056
Transaktionskonto 636 509 763 817
Summa kassa och bank 1544 973 1070 873
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 29792 145 29 863 562
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -72 000 -67 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 720 145 29 796 562
Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 0,59%  2019-03-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 3,72%  2019-03-01 10226 062,00 0,00 21417,00 10 204 645,00
NORDEA 1,25%  2021-02-10 9 637 500,00 0,00 50 000,00 9 587 500,00
Summa 29 863 562,00 0,00 71417,00 29792 145,00
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 15 000 14916
Upplupna réntekostnader 47 000 46 000
Upplupna elkostnader 15 000 14 000
Upplupna vattenavgifter 7 000 7 000
Upplupna viarmekostnader 10 000 7000
Upplupna revisionsarvoden 15 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 59510 55454
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4984 19 690
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 206 175 217470
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 379 669 394 530
Not 18 Stéllda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 30 855 000 30 855 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Linnéa, org.nr 769623-3696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Linnéa for rakenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller ven annan information an &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen 4r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i viisentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt verkar
inneh&lla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, #r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér si ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision
for att utforma granskningsétgarder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks# en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Linnéa for rikenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféarda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arstedovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med Ién.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péaverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- 4 Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B B R F LI n n e a for RB BRF Linnéa i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N gﬂ&é@.@ﬁ»‘y@mﬁn
www.riksbyggen.se me 'fM - %M
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Egna anteckningar
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e Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860




