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= - Styrelsen for RB BRF LINNEA far
FOrVa]tnlngS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven &kta bostadsrattsforening.
Foreningen ager fastigheten Sannegarden 72:3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 st punkthus i 14
vaningar med 50 lagenheter. Byggnaden &r uppford under 2013-2014 genom totalentreprenad med Riksbyggen
ekonomisk forening. Produktionskostnaden fér byggnad och mark uppgar till 164 135 000 kronor. Fastighetens

adress &r Monsungatan 51-53 i Goteborg.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok

24 26

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Gastlagenhet

1 46 1
Total tomtarea: 2 069 m?
Total bostadsarea: 3513 m?
Total lokalarea: 54 m2
Arets taxeringsvarde 101 445 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvarde 80 487 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 54 mz, vilket motsvarar 1,6 procent av fastighetens totalyta.

Foreningens vasentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Yta Loptid t.o.m.

Havsstjarnan Konfektion AB 54 m? 2017-02-28
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Intakter fran lokalhyror utgor ca 2,1% av foreningens totala intakter.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Géteborg.

Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande vasentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Kone AB
Luled Energi
Telia

Aptus

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Hissar

Elavtal

Kabel-TV

Digitala anslagstavla, taggar mm

En gemensamhetsanlaggning Sannegarden GA:10 har inrattats for att tillgodse foreningen och fastighetens
gemensamma behov av sophantering (sopsuganlaggning). Anlédggningen forvaltas av Eriksbergs samféllighets-
forening och kostnaden for anlaggningens drift och skotsel delas enligt andelstal.

Vidare har en gemensamhetsanlaggning, Sannegarden GA:36, inrattats for att tillgodose foreningens och
fastigheternas gemensamma behov av garageplatser. Anldggningarna forvaltas via Eriksbergsdockans Garage

Samfalliahetsférenina och kostnaden for anlaaaninaens drift och skotsel delas enliat andelstal.

Efter den senaste stdmman 2015-11-17 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Mikael Abrahamsson Ordforande Stamman 2017
Bo Gustafsson Vice ordférande Stamman 2017
Catti Ciborius Sekreterare Stamman 2016
Barbro Sandelin Ledamot Stdmman 2016
Johan Leissner Ledamot Riksbyggen 2016
Styrelsesuppleanter

Robin Zachrisson Stdmman 2017
UIf Petersson Stamman 2016
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2016
Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Susanne Blom Persson Revisor Stamman 2016
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Christian EkI6f Stamman 2016
Valberedning

Anders Holm Valberedning Stamman

Johan Landtmanson Valberedning Stdmman

Peter Gyllander Valberedning Stamman
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en avgiftsfri manad i
december 2016 for samtliga medlemmarna baserat pa foreningens goda ekonomi.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 676 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 184 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Verksamhet

Fortlépande kontroll och éversyn av féreningens fastigheter och dvriga egendom har &gt rum enligt féreningens
stadgar. Bland de storre arbetena som gjorts under aret kan namnas att vi gjort om vara planteringar pa framsidan
av huset. Detta arbete gjordes under varen och blev klart lagom till semestern.

Vi har fortfarande kvar att géra om planteringarna pa baksidan, dels langs med gangbanan dar det i dag ar en hack
och lag buskplantering in mot huset, dels pé uteplatsen pa plan 2 vid den dvre entrén. Vid uteplatsen kommer det
troligen att bli forandring av stenlaggning och placering av bankar. Planeringen av detta pagar och forutsattningen
ar att hela omdaningen gjord under varen 2017. Det beraknas vara klart framat férsommaren.

Nar vi kopte vara lagenheter marknadsfordes var forening och fastighet som kvalificerad for Miljobyggnad Silver.
Denna tillfalliga certifiering gallde under tva ars tid vilken forfoll i april. Styrelsen har bestamt att vi aven
fortsattningsvis ska uppfylla samma certifieringsniva och denna certifiering pagar. Hela processen tar upp till 9
manader att fa gjord. Nar detta val &r klart och vi har fatt var nya certifiering far vi en ny tavla att montera upp i
entrén som ett atravart mal.

Ordfdérande har ordet

Vi har nu gjort var andra inteckning i foreningens historia och avslutat verksamhetsar 2015-2016. Jag har haft
formanen att fa sitta som ordférande under dessa tva ar och det har varit minst sagt en berg- och dalbaneperiod.
Samtidigt bestar styrelsen inte bara av undertecknad - det ar ett gemensamt arbete av 6 personer. Det gangna aret
har varit ganska intensivt och mycket har handlat om vér 2-arshesiktning. Efter flertalet turer gjordes en sista
ombesiktning i juni.

Samarbetet med var forvaltare, Riksbyggen MO Goéteborg, har under aret knakat en del. Vi har med anledning av
detta forhandlat om delar av vart forvaltningsavtal vilket har lett till att vi &r mer fria att skota oss sjalva. Avtalet

har fortfarande en Idptid till 2018-12-31.
Foreningens ekonomi &r en viktig bestandsdel av vart arbete. Malet ar att ha en sund ekonomi som samtidigt tillater

att vi klarar av mindre icke budgeterade utgifter. Vi har i ar, liksom i fjol, bade lagt om och amorterat pa vara lan
och samtidigt lyckats séanka rantekostnaden vasentligt. Ett arbete som fortgar dven kommande verksamhetsar, vilket
samtidigt leder till att var ekonomi ar fortsatt stabil och vi foljer var underhallsplan med arlig avsattning. Under
aret har det gjorts 5 6verlatelser dér priset visar pa ett bibehallet bra varde pa var forening. Lagenheterna i Brf

Linnea ar eftertraktade pa bostadsmarknaden.
En god kommunikation och kontakt med foreningens alla medlemmar &r en ledstjarna i vart styrelsearbete. Genom

vara olika kanaler, infobladet-infotavlan-hemsidan, har vi velat formedla information och nyheter till vara
medlemmar. Detta verkar ha fallit positivt ut och &r végar vi kommer att fortsatta med. Vi har haft 21 infoblad
under aret vilka har anslagits pa var glastavla i entrén samt skickats ut till medlemmar pa mejl och utdver detta
aven 13 infoblad pa var digitala. All it-teknik till trots ar anda det personliga motet det allra viktigaste for en bra

dialog och kommunikation.
Trivselgruppen har anordnat AfterWork- kvéllar med olika innehall som till exempel grillkvallar och glggmingel.

Dessa har efter lite inkorning fatt bra tillstromning av medlemmar och i det sammanhanget blivit till inofficiella
medlemskvallar. Nagot som upplevs positivt.

Tillsammans har vi en ekonomisk forening. Alla &r vi delagare i vart boende och de vinster vi gor gar tillbaka till
oss medlemmar i olika form. Under nasta verksamhetsar har vi budgeterat med en mindre aterbaring.

P& arsstamman kan medlemmarna visa att vi har en levande forening. D& traffas vi for att besluta om framtiden och
vilja den styrelse som ska foretrada oss under det kommande aret. Det &r ni medlemmar i Bostadsrattsforeningen
Linnea som har ansvaret. Jag vill uppmana alla att ta sin chans att paverka.

Viélkomna till arsstamman 2016!

Mikael Abrahamsson
Ordfdrande
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Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i september 2014.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Markytor 184
| resultatet ingér avskrivningar med 1 079 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 518 tkr.

Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Fareningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 72 personer.
Ut6ver ovanstéende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3).

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2016 2015
Nettoomsattning* 2 698 2 694
Resultat efter finansiella poster - 561 - 298
Avrets resultat - 561 - 298
Resultat exklusive avskrivningar 518 781
Resultat exklusive avskrivhing men inklusive

avséttning till underhallsfonden 248 736
Balansomslutning 163 327 164 112
Kassafldde, indirekt metod 389 85
Soliditet 81% 81%
Likviditet 162% 154%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 676 676
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m2 229 207
Rénta, kr/m2 175 228
Lan, kr/m?2 8478 8559
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat -447 799
Arets resultat fore fondfrandring -561 482
Arets fondavsattning enligt stadgarna -270 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 183 750
Summa underskott -1 095 532

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rékning -1 095 532

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 2697 574 2693 907
Ovriga rorelseintakter 2 18 780 234 484
Summa rorelseintakter, m.m. 2716 354 2928 391
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 001 629 - 739590
Ovriga externa kostnader 4 - 504 004 -533 812
Personalkostnader 5 - 75349 - 65919
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -1 079 166 -1 079 166
Summa rorelsekostnader -2 660 148 -2 418 487
Rorelseresultat 56 206 509 904
Finansiella poster
Resﬂultat_fran_ovrolga finansiella 7 2 300 2300
anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 2 569 2 647
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 622 558 -812 727
Summa finansiella poster - 617 689 - 807 780
Resultat efter finansiella poster - 561 482 - 297 876
Arets resultat 17 - 561 482 - 297 876
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 161 841 668 162 920 834
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 841 668 162 920 834
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 75 000 —
Summa finansiella anlaggningstillgangar 75 000 -
Summa anlaggningstillgangar 161 916 668 162 920 834
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 - 157
Ovriga fordringar 13 122 491 265778
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 133 860 159 223
Summa kortfristiga fordringar 256 351 425 158
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 250 000
Summa kortfristiga placeringar - 250 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1154 394 515 875
Summa kassa och bank 1154 394 515 875
Summa omsattningstillgangar 1410745 1191033
SUMMA TILLGANGAR 163 327 413 164 111 867
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 145 000 133 145 000
Underhallsfond 236 173 149 923
Summa bundet eget kapital 133381173 133294 923
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -534 049 - 149 923
Avrets resultat - 561 482 - 297 876
Summa fritt eget kapital -1 095 532 - 447 799
Summa eget kapital 132 285 641 132 847 124
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 30 172 596 30 493 472
Summa langfristiga skulder 30172 596 30493 472
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 67 000 34 760
Leverantdrskulder 62 262 82 555
Ovriga kortfristiga skulder - 262 250
Skatteskulder 9320 4870
Ovriga skulder 130 165 5672
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 600 428 381 165
Summa kortfristiga skulder 869 175 771272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 327 413 164 111 867
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 30 855 000 30 855 000
Summa stéllda sékerheter 30 855 000 30 855 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fére-
ningar, aven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréattsforenings
ranteintékter ar skattefria till den del de ar hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i férekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
varde for fastigheten
e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
varde for fastigheten
o Beloppen galler inkomstaret 2016
e Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffning-
svéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvérde med avdrag for ackumulerad varde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2134
Markvardet &r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 2 374 796 2 374 796
Hyror, lokaler 56 900 56 900
Vattenavgifter 105471 94 736
Elavgifter 160 407 167 476
2697574 2693 907
I &r redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsattningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
évriga rorelseintékter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersittningar 18 600 5800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -9
Inkassointakter 180 720
Ovriga rorelseintakter - 227 973
18 780 234 484
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 39 026 37 551
Underhall 183 750 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4450 4870
Forsakringspremier 25403 24 065
Kabel- och digital-TV 145 396 118 577
Fastighetsskotsel 2721 -
Tradgardsskotsel 7 250 -
Aterbaring fran Riksbyggen -7000 - 100
Ovriga utgifter, kopta tjanster 9493 -
Sno- och halkbekdmpning 10 340 29 554
Forbrukningsmateriel 39 605 49 577
Vatten 85 521 46 527
El 215810 212 262
Uppvarmning 183 088 159 565
Sophantering och atervinning 56 776 57 143
1001 629 739 590
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2016-06-30 2015-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Avrékning med Riksbyggen enl. RB-avtal - 32 963
Fritidsmedel 5116 1680
Arvode for ekonomisk forvaltning 464 345 451 566
Annonsering - 900
IT-kostnader - 4 050
Juridiska kostnader 225 900
Styrelsearvode - 6 945
Arvode, yrkesrevisorer 18176 31 808
Méteskostnader 2 543 -
Kontorsmateriel 7092 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 -
Medlems- och foreningsavgifter 3000 3000
Bankkostnader 2 605 -
Ovriga externa kostnader 900 -
504 004 533 812
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 51770 46 000
Arvode till valberedningen 2420 -
Arvode vicevard 4980 -
Ovriga ersittningar till fértroendevalda - 329
Foreningsvald revisor - 3000
Utbildning, fortroendevalda - 1400
Summa 59 170 50 729
Sociala kostnader 16 179 15190
75 349 65 919
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 1079 166 1079 166
1079 166 1079 166
Not 7 Resultat frdn ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via Intresseférening 2 300 2 300
2300 2300
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 276
Rénteintakter fran likviditetsplacering via SBAB 2570 1689
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar -1 682
2 569 2 647
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2016-06-30 2015-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 620 546 813 329
Ovriga rantekostnader 2012 - 602
622 558 812 727
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 129500 000 129 500 000
Mark 34 500 000 34 500 000
164 000 000 164 000 000
Avrets anskaffningar
Summa anskaffningsvarden 164 000 000 164 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 079 166 —
-1 079 166 -
Avrets avskrivning byggnader -1 079 166 -1 079 166
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 158 332 -1 079 166
Restvarde enligt plan vid arets slut 161 841668 162 920 834
Varav
Byggnader 127 341668 128 420 834
Mark 34 500 000 34 500 000
Taxeringsvarden
bostéder 101 445 000 80 000 000
lokaler 57 000 48 700
Totalt taxeringsvarde 101 502 000 80 048 700
varav byggnader 62 350 000 54 364 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
150 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intressefdreningen 75 000 —
75000 -
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3629 638
Kundfordringar - 3629 - 481
- 157
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 122 491 262 852
Andra kortfristiga fordringar — 2926
122 491 265 778
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 1797 302
Forutbetalda forsakringspremier 12 900 12 517
Forutbetald elavgift 41812 24778
Forutbetald vattenavgift 16 651 16 794
Forutbetald renhéllning 30900 26 063
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 500 29 653
Ovriga forutbetalda kostnader 2 300 43 317
Ovrigt - 5800
133 860 159 223
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 250 000
- 250 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 600 759 -
Forvaltningskonto i Swedbank 550 634 512 875
1154 394 515 875
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2016-06-30 2015-06-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 133 145 000 149 923 - 149923 - 297 876
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 297 876 297 876
Reservering underhéllsfond 270 000 - 270 000
lanspréktagande av
underhéllsfond - 183 750 183 750
Avrets resultat - 561 482
Vid arets slut 133 145 000 236 173 - 534 049 - 561 482
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 30 239 596 30 528 232
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 67 000 - 34 760
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 30 172 596 30493472
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,41% 2017-03-01 10 000 000 6 250 9993 750
NORDEA HYPOTEK AB 0,41% 2017-03-01 10 000 000 10 000 000
SBAB BANK AB 0,50% 10 000 000 10 000 000
SBAB BANK AB 2,61% 2016-03-01 10 264 116 10264 116
SBAB BANK AB 3,72% 2019-03-01 10264 116 18 270 10 245 846
30528 232 20 000 000 20 288 636 30 239 596
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 19 491 15190
Upplupna rantekostnader 35177 59 427
Upplupna elkostnader 14 944 15123
Upplupna vattenavgifter 10 500 7 000
Upplupna virmekostnader 8 066 6 983
Upplupna revisionsarvoden 13000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 65 780 49 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 183 750 -
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 249 720 215 442
600 428 381 165

RB BRF LINNEA 769623-3696 14



Goteborg 2016-
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Mikael Abrahamsson

Catti Ciborius

Bo Gustafsson

Johan Leissner

Vér revisionsberittelse har lamnats
Orlings PricewaterhouseCoopers AB

Barbro Sandelin

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Susanne Blom Persson
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansréakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Fdrlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsagare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberéattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ar stOrre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebar att om en férening
har 1ag soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéallda sakerheter

Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhalina 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den Iépande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberéttelse.

17



Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 2%
19% ; Driftkostnad

er
31%
Av-och *
nedskrivning
arav . ' Ovriga
materiella m—— externa
och kostnader
immateriella 15%
anlaggningst
illgangar
33%

RB BRF LINNEA 769623-3696 Bilaga

2016

1001 629
504 004
75 349
1079 166
617 689
3277 836

2015

739 590
533 812
65919
1079 166
807 780
3226 268



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophanterin  14%
goch
atervinning .
6%

Uppvarmnin |
}

g 3
8%

RB BRF LINNEA 769623-3696

Underhall
18%

Kabel- och
digital-TV
14%

Vatten
9%

Bilaga

2016

39 026
183 750
4 450
25403
145 396
2721

7 250

- 7000
9493
10 340
39 605
85521
215 810
183 088
56 776
1001 629

2015

37551
0

4870
24 065
118 577
0

0

- 100

0

29 554
49 577
46 527
212 262
159 565
57 143
739 590



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring frén Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF LINNEA 769623-3696

Bilaga

2016 2015
3513 3513

Kr /kvm Kr / kvm
11 11

52 0

1 1

7 7

41 34

1 0

2 0

-2 0

3 0

3 8

11 14

24 13

61 60

52 45

16 16

285 211



